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Gestso de Equipamentos Municipals EM. SA

CADERNO DE ENCARGOS

Clausula 1.7
Objecto
1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual para o Arrendamento para fins nao
habitacionais de um espaco destinado a estabelecimento de restaura¢do e/ou bebidas sito
no Parque Urbano de Pagos de Ferreira, conhecido como “Casa da Eira”.
2. O subarrendamento, trespasse, cessao de exploragao, ou qualquer outro tipo de ato

similar, ndo sao permitidos.

Clausula 2.*
Contrato

1. O contrato é composto pelo respectivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os esclarecimentos e as rectificagoes relativos ao Caderno de Encargos;

b) O presente Caderno de Encargos;

¢) A proposta adjudicada;

d) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero antetior, a respectiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual af sao indicados.
4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do

contrato e seus anexos prevalecem os primeiros.

Clausula 3.*
Disponibilizagdo do Locado
1. O senhorio compromete-se a proceder a disponibilizagio do imoével objecto do
arrendamento no prazo maximo de 30 dias, a contar da data de celebragao do contrato.
2. A disponibilizagao do imoével objecto do arrendamento devera ser formalizada através de
auto de disponibilizacao e pela entrega das respectivas chaves e demais dispositivos de

acesso e entrada no mesmo.
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Clausula 4.
Resolugio do contrato
1. Sem prejuizo das demais causas de resoluc¢do previstas no presente Caderno de
Encargos, no programa de procedimento ou na legislacao aplicavel, sio causas de imediata
resolu¢ao do contrato, a titulo sancionatério, pela Gespacos -Gestao de Equipamentos
Desportivos, E.M., S.A., (Gespagos E.M., S.A) sem necessidade de prévia comunicac¢io ao
Adjudicatario:
a) Erro relevante sobre a identifica¢ao ou a composi¢ao do imével a arrendar;
b) Prestagao de declaragoes falsas quanto a organizagao dos espagos interiores e
exteriores do imovel;
c) Utilizagdo do imdvel em condigdes que constituam desconformidade com os
atributos constantes da proposta;
d) Ultilizagdo do imdvel sem as caracteristicas exigidas pelo Anexo I ao presente;
e) Nao entrega das licencas (de licenga de utilizagao e conexas) legalmente exigidas
e necessarias ao seu uso do imével e a finalidade que se lhe pretende dar através
do contrato de arrendamento;
f) Mau estado de conservacao do imével a arrendar.
2. No caso de resoluciao do contrato de arrendamento, para além do direito a indemnizagao
que seja devida pelo incumprimento temporario, o Arrendatario devera pagar 4 Gespagos
E.M., S.A., uma indemnizacao pelos efectivos danos que lhe venham a ser causados,
decorrentes da resolucao do contrato de arrendamento.
3. Em caso de resoluciao definitiva do contrato, assiste a Gespagos E.M., S.A., o direito de,
sem necessidade de prévia decisao judicial ou arbitral, executar a caugao a seu favor.
4. A execugiao da caugdo nos termos previstos no numero anterior nao prejudica o direito
da Gespacos E.M., S.A., de exigir do Arrendatario o pagamento do remanescente do
montante que lhe seja devido a titulo de indemnizagao pelos efectivos danos que tenham

sido causados, nos termos previstos no n.” 2 da presente clausula.

Clausula 5.*
Prazo
1. O contrato mantém-se em vigor por um periodo de 10 (dez) anos, iniciando a sua

vigéncia no dia da outorga do contrato.
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2. Findo o periodo referido no nimero anterior, o contrato de arrendamento cessara, sem

qualquer possibilidade de renovagio.

Clausula 6.*
Rendas

1. O arrendatario deve pagar ao Senhorio, a titulo de renda, o preco constante da proposta
adjudicada.
2. A renda referida no numero anterior devera ser paga até ao dia 8 de cada més.
3. A primeira renda vence-se no momento da entrega do imével, nos termos do disposto
na clausula 3.7, e cada uma das restantes no primeiro dia ttil de cada més.
4. A renda sera atualizada anualmente por aplicagao do indice de inflagdo publicitado pelo

INE, relativamente ao ano antetiot.

Clausula 7.*
Caugiao

1. O arrendatario prestou caucdo, em valor correspondente a quatro mensalidades da renda
proposta, destinada a garantir, para além da celebra¢ao do contrato, o exacto e pontual
cumprimento de todas as obrigacoes legais, procedimentais e contratuais que assume com
esta celebracio.
2. Sem prejuizo do disposto no presente Caderno de Encargos, no Programa de
Procedimento ou na legislacio aplicavel, a cau¢do prestada pode ser executada pela
Gespagos E.M., S.A., sem necessidade de prévia decisao judicial ou arbitral, para satisfacio
de quaisquer importancias que se mostrem devidas por for¢a do nio cumprimento pelo
arrendatario das obrigacoes legais, procedimentais ou contratuais, designadamente as
seguintes:

a) Prejuizos incorridos pela Gespacos E.M., S.A, por for¢a do incumprimento do

contrato;
b) Créditos da Gespagos E.M., S.A sobre o arrendatario resultantes do contrato;

¢) Importancias fixadas no contrato a titulo de clausulas penais.
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3. A execugao parcial ou total da caugdo prestada pelo Arrendatario implica a renovagao do
respectivo valor, no prazo de 15 (quinze) dias ap6s a notificacio Gespagos E.M., S.A., para
esse efeito.

4. A caugio libera-se no prazo de 30 (trinta) dias apds a cessagao do contrato.

5. Para efeitos do presente Caderno de Encargos, considera-se que a renda contratual
corresponde a0 somatoério das rendas (constante da proposta adjudicada) para todo o prazo
contratual (previsto no n.° 1 da Clausula 5.* do presente Caderno de Encargos), o qual nao
pode, em qualquer caso, ser inferior a0 montante global, sem prejuizo da actualizagio de

rendas, nos termos do numero 4 da clausula 6.

Clausula 8.7
Obras no locado
A realizacdo de obras de reabilitacio, adaptacio e de conservagao que se afigurem
necessarias ao exercicio da atividade a desenvolver no prédio arrendado sio da
responsabilidade do arrendatario, mediante de autorizagao prévia da Gespagos E.M., S.A e

sem direito a qualquer tipo de indemnizagao.

Clausula 9.*
Restituicao do locado
Se o local arrendado nido for total e imediatamente restituido logo que o contrato de
arrendamento deixe, por qualquer causa, de produzir efeitos, o Arrendatario fica obrigado a

pagar, a titulo de indemnizacdo, a renda mensal em vigor nessa data, por cada dia de mora.

Clausula 10.*
Dever de sigilo
1. O Arrendatario deve guardar sigilo sobre toda a informac¢ao e documentagao, técnica e
nao técnica, comercial ou outra, relativa a Gespagos E.M., S.A., de que possa ter
conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugao do contrato.
2. A informacdo e a documentacao cobertas pelo dever de sigilo nao podem ser
transmitidas a terceiros, nem objecto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que nao

o destinado directa e exclusivamente a execuciao do contrato.
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3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdo e a documentagio que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respectiva obtengao pelo Senhorio ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de

autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 11.*
Comunicagdes e notificagoes

1. Para efeitos de quaisquer das comunicagOes escritas a que alude o presente contrato,
devem as mesmas ser efectuadas por email, ou por carta registada com aviso de recepgao
para as moradas enunciadas na identificagao do senhorio e, no caso do arrendatario, para a
morada indicada no contrato a celebrar.

2. Qualquer alteragao das moradas devera ser comunicada, por carta registada com aviso de
recepgao, ou por email, a contraparte.

3. Presumem-se devidamente efectuadas, ainda que recusadas ou nao reclamadas, as

comunica¢Oes enderegadas nos termos do presente contrato.

Clausula 12.*
Legislagao aplicavel

O contrato é regulado pelo Codigo Civil e pela demais legislagao portuguesa aplicavel.
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